Znak sprawy WSPL nr 24/18

UMOWA NAJMU

zawarta w dniu …………..r. w Poznaniu pomiędzy:

Wojskową Specjalistyczną Przychodnią Lekarską Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej, ul. Solna 21, 61-736 Poznań. 
NIP: 778-13-43-849,  Regon 631259672,  KRS: 0000005572
reprezentowaną przez:

Dyrektora  lek. med. Zdzisława Olejniczaka 
Zwanego dalej „Wynajmującym”

a

………………………………………………………………………………………………….
reprezentowaną przez:
zwaną w dalszej części umowy „Najemcą”
§ 1. Klauzula wstępna
1. Wynajmujący oświadcza, iż jest użytkownikiem nieruchomości położonej przy ul. Szylinga 1, dz. ewid. nr 3/5, obręb Łazarz dla której prowadzona jest księga wieczysta nr PO1P/00261964/6 i na podstawie przysługującego mu tytułu prawnego jest upoważniony do dysponowania nim w zakresie niezbędnym do wykonania postanowień niniejszej umowy, co najmniej przez okres jej obowiązywania.

2. Umowa zawarta zostaje na podstawie przeprowadzonego przetargu na podstawie art. 38 ustawy o gospodarce nieruchomościami z dnia 21 sierpnia 1997 r. tj. z dnia 14 grudnia 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 2147) z póż. zm. i rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości tj. z dnia 25 września 2014 r. (Dz.U. z 2014 r. poz. 1490). 

§ 2. Przedmiot najmu

1. Wynajmujący zobowiązuje się oddać w najem na warunkach niniejszej umowy powierzchnię do umieszczenia reklam na ogrodzeniu, należącego do Wojskowej Specjalistycznej Przychodni Lekarskiej SP ZOZ przy ul. Szylinga 1.

2. Najemca wykorzystywać będzie wynajmowaną powierzchnię do umieszczenia reklamy o powierzchni ………..m2 w ilości ……..szt. Najemca zobowiązany jest do uzgodnienia z Wynajmującym szczegółowe miejsce lokalizacji reklamy przed jej montażem.
3. Najemca zobowiązuje się do utrzymania reklamy w należytym stanie technicznym i estetycznym oraz przyjmuje odpowiedzialność za wszelkiego rodzaju następstwa mogące wynikać z zamontowania w/w reklamy.

4. Na Najemcy spoczywa obowiązek ubezpieczenia przedmiotu najmu.

5. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za zniszczenie reklamy przez osoby trzecie.

6. Treść reklamy i sposób jej umieszczenia nie może naruszać obowiązujących w Polsce przepisów prawnych. W szczególności zabrania się reklamowania wyrobów alkoholowych, tytoniowych, umieszczania reklam wyborczo – politycznych i konkurencyjnych dla usług Wynajmującego oraz mogących naruszać uczucia religijne i estetyczne. Warunkiem zamieszczenia reklamy jest uzgodnienie jej treści z Wynajmującym.

7. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy lub jej wygaśnięcia Najemca zobowiązuje się do zdemontowania tablicy reklamowej, usunięcia wszelkich elementów mocujących i przywrócenia nieruchomości do stanu pierwotnego, pokryć koszty ewentualnych szkód w przedmiocie najmu lub szkód w mieniu lub za zgodą Wynajmującego pozostawić dokonane ulepszenia bez prawa zwrotu poniesionych kosztów.

§ 3. Terminy

1. Niniejsza umowa obowiązuje od ……………r. do ……………..r. z możliwością jej rozwiązania przez każdą ze stron bez podania przyczyny, z 30- dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
2. W przypadku nie wykonania obowiązków, o których mowa w § 2 pkt. 7 Najemca zobowiązany jest do zapłaty Wynajmującemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokości 300% stawki czynszu za każdy rozpoczęty miesiąc.
3. W przypadku rozwiązaniu umowy przez Najemcę zapłacony czynsz nie podlega zwrotowi.

4. W przypadku rozwiązaniu umowy przez Wynajmującego, z jego winy, zapłacony czynsz podlega zwrotowi za okres za który umowa nie została zrealizowana.

§ 4. Czynsz i zasady rozliczeń

1. Z tytułu najmu powierzchni o której stanowi się w § 2 pkt.1 ustala się  czynsz w wysokości ………. zł + VAT, płatny z góry w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury na rachunek lub do kasy Wynajmującego (zgodnie ze złożoną ofertą).
2. W przypadku zawarcia umowy na okres do 6 miesięcy należny czynsz dzierżawy płatny jest jednorazowo z góry za cały okres umowy.
3. Od kwot czynszu nie uiszczonych w terminie Najemca będzie płacić ustawowe odsetki niezależnie od zastosowania rygorów wynikających z nieterminowego uiszczania opłat.

4. W przypadku nie dokonania wpłaty w terminie określonym w ust. 1 lub naruszenia postanowień 
§ 2 ust. 6 Wynajmujący usunie reklamę i dokona jej utylizacji.

5. W przypadku działań określonych w ust. 4 Najemcy nie przysługują żadne roszczenia w stosunku do Wynajmującego. 
§5  

ROZWIĄZANIE UMOWY

1. Rozwiązanie umowy przez Wynajmującego może nastąpić:

1) bez zachowania terminów wypowiedzenia w przypadku:

a) gdy Najemca wykorzystuje przedmiot najmu w sposób sprzeczny z umową,

b) Najemca reklamował będzie działalność konkurencyjną w stosunku do działalności Wynajmującego,

c) naruszenia § 6 ust. 2 niniejszej Umowy,

d) zwłoki z zapłatą czynszu,

a) gdy Najemca wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu na terenie Wynajmującego porządkowi, 
b) jakichkolwiek działań w istotny sposób szkodzących wizerunkowi WSPL-u,
2) z zachowaniem 1 miesięcznego okresu wypowiedzenia dokonanego na koniec miesiąca kalendarzowego w przypadku naruszenia innych zobowiązań wynikających z niniejszej umowy.

2. Najemca może wypowiedzieć umowę, z zachowaniem 1 miesięcznego okresu wypowiedzenia dokonanego na koniec miesiąca kalendarzowego w przypadku, gdy Wynajmujący dopuszcza się rażącego naruszenia postanowień umowy 

3. Umowa wygasa po upływie terminu na jaki została zawarta. 

4. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie w drodze porozumienia Stron.

5. Własność nakładów ulepszających Przedmiot Umowy służy Najemcy przez cały okres trwania dzierżawy.

6. Z chwilą rozwiązania umowy Wynajmujący nieodpłatnie nabywa własność nakładów ulepszających Przedmiot Umowy. 

7. W przypadku wygaśnięcia umowy po upływie okresu na jaki została zawarta umowa, Wynajmujący może wg swego wyboru albo zatrzymać nieodpłatnie ulepszenia albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego. 

8. Najemca zobowiązany jest opuścić i przekazać Wynajmującemu przedmiot najmu do ostatniego dnia obowiązywania umowy. W przypadku zwłoki w przekazaniu przedmiotu najmu przez Najemcę, Wynajmującemu przysługuje czynsz z tytułu bezpodstawnego korzystania z nieruchomości w wysokości 300 % łącznych opłat za ostatni miesiąc wynajmu. 

9. Wynajmujący w sytuacjach nadzwyczajnych potrzeb związanych z bezpieczeństwem lub obronnością państwa może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym bez prawa żądania od Wynajmującego zwrotu poniesionych nakładów.

§ 6 Postanowienia końcowe.
1. Wszelkie zmiany treści umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. Najemcy nie wolno odstępować w całości lub części osobom trzecim praw wynikających z niniejszej umowy ani podnajmować w całości lub części przedmiotu dzierżawy pod rygorem natychmiastowego rozwiązania umowy oraz unieważnienia zawartych przez Dzierżawcę umów cesji i podnajmu.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, a w szczególności przepisy dotyczące najmu.

4. Spory mogące wyniknąć w toku realizacji umowy Strony będą rozstrzygać polubownie, a w ostateczności zostaną poddane do rozstrzygnięcia sądowi właściwemu dla siedziby Wynajmującego.

5. Niniejszą umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 
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